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Zakladni myslenka (04/2021)

 vytvorit podminky pro nové ekonomické srdce regionu, které
prostrednictvim vazeb mezi jednotlivymi oblastmi ekonomickeho,
socialniho, environmentalniho zivota zajisti novou prosperitu uzemi.

 predinvesticni priprava, tedy zpracovani vSech nezbytnych analyz,
studii, dokumentace, regulativ, povoleni,

* infrastrukturni priprava uzemi (technicka projektova dokumentace)

* Uzemni zacileni: areal firmy Synthomer na uzemi typu brownfield o
rozloze cca 20 ha

» Predpokladany rozpocet projektu = 450 mil. K¢



Vychozi lokalizace projektu \ﬂ;ggtovarskv

Severovychodni ¢ast mésta Sokolov
v blizkosti centra mésta

Zapadni ¢ast arealu nevyuzivaného
arealu firmy Synthomer a.s.




Analyticka faze pripravy studie
proveditelnosti (09/2023)

 Analyza kliCovych aktéru a konkurence v€etné strukturovanych rozhovoru
» Analyza poptavky ze strany trhu

* Analyza absorpcCni kapacity uzemi a trhu prace

« Analyza strategickych dokumentu

« Benchlearning a best practice

* Analyza rizik

Paralelné zahajeny rozvojove aktivity na Sokolovsku: Tematické pracovni
skupiny, Technicka pomoc, JTGroundwork, PSUT Sokolovsko



Analyza klicovych akteéru - zjisténi

e Stale nejasna lokalita pro umistéeni Business Parku Sokolov
(Synthomer, SUAS, Depo Sokolov)

e Nutné jasné vymezeni role vuéi stavajicim/planovanym
inkubatoriam/inovaénim centruim obdobného zaméreni (KIC, EHC
Czech)

o Komplementarni role vuci stavajicim/planovanym inkubatorum/hubum (v
oboru kulturne-kreativnich odvetvi a digitalizace — DIH-HIVE, INION,
Inkubator KKO, 4K)

o Prevazujici po€et subjektu s velkym zajmem o projekt (v pozitivnim

slova smyslu), dostateény pocCet subjektl s velkym vlivem na projekt (v
pozitivnim slova smyslu)



HEE

Analyza poptavky na trhu - zjistéeni

Karlovarsky kraj doplaci na nedostatek vhodnych pripravenych investi€nich ploch v kombinaci s

nw w s

pro zaméstnance investoru.

Po dokonceni dalnice D6 a zlepSeni dopravniho napojeni dojde k vyraznému zvySeni atraktivity
kraje pro zahranicni investory pfichazejici do kraje jiz od roku 2027

Aktualni nabidka pfipravenych prumyslovych hal v Karlovarském kraji se rovna nule, coz je obrovska
nevyuzita pfilezitost, nebot poptavka investorii po pripravenych priamyslovych halach v
poslednich dvou letech vyrazné prekracovala nabidku v celé republice, tudiz by zde zasidlily i
firmy, které by jinak volily atraktivnéjsi lokality.

V uplynulém roce pokracoval trend nardstu zajmu zahraniénich investorti o investice v CR. Dle
Agentury Czechlnvest a Asociace zahrani¢nich investic (AFI) Ize oCekavat pokracujici rostouci poptavku
také v nasledujicich letech.

NejperspektivnéjSimi oblasti pro vstup novych investord budou oblasti tykajici se energetické
bezpeénosti, klimatickych technologii, surovinové bezpec€nosti, ale také zajisténi dodavatelskych
retézcl spocivajici v relokaci dodavatell z Asie zpatky do Evropy.

Z hlediska kategorie nemovitosti byl v roce 2021 nejvétsi zajem o prumyslové pozemky (37 % poptavek)
a hotové primyslové haly (30 % poptavek). Primyslové haly a/nebo pozemky byly poptavany v 27 %
pfipadu.



Analyza absorpcni kapacity uzemi

HE

a trhu prace — zjisteni pro dalsi fazi

Nadprimérna mira nezameéstnanosti v Karlovarském kraji (4 %) a okrese Sokolov (4,9 %) oproti
praméru CR

Nejvétsi nezaméstnanost v Karlovarském kraji je v okrese Sokolov, nejméné v okrese Cheb (3
%)

Vé&tsi podil pracovni sily se vzdélanim na Urovni uéebniho oboru a SS oproti praméru CR, naopak
mensSi podil pracovni sily s VS vzdélanim oproti praiméru CR

Pretrvavaijici odliv absolventu VS z kraje

NejCastéjSi obor vzdélani pracovni sily — gastronomie, hotelnictvi, cestovni ruch, pomocna
pracovni sila, strojirenska vyroba

Klesajici demograficka kfivka nové pfijatych do 1. roéniku studia SS
Nebude patrné problém zajistit pracovni silu do vyrobnich aktivit montazniho typu

Bude vsak obtizné napinit pracovni mista s pozadovanou vyssi urovni kvalifikace (pracovnici

v Eawv s
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Aktualni aktivity v uzemi

« tematické PS na Sokolovsku
 memorandum o spolupraci mezi subjekty na Sokolovsku
« ziskani externi podpory v ramci JTGroundwork (Mesto Sokolov)

* priprava Transformacniho planu ORP Sokolov (financuje KVK, ale pro
ORP Sokolov a ve velmi uzké spolupraci s méstem Sokolov)

» podepsané Lol Synthomer +KVK, ale problematicke vlastnicke
struktury firmy

« SUAS GROUP i mesto Sokolov pripravuji svoje dalSi zony v pfimém
sousedstvi zamysSleneho pozemku Synthomeru (viz nasledna grafika)
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« predpoklada se rozsSireni puvodni lokality o dalSi plochy

« strategickou roli v uzemi prfebira vice partnert, ktefi maji vztah
k feSenému uzemi

« Je tedy navrzeno od strategickeho projektu reSeného jen Karlovarskym
krajem ustoupit (tzn. i oficialni administrativni kroky v ramci projednani v
ZKK a RSK)

« |e tfeba pokraCovat ve stavajicich aktivitach v uzemi a realizovat je |
prostrednictvim ostatnich partneru (coz se i pfirozené déje)

 studie proveditelnosti navrhla variantni reSeni, ze kterych se da vychazet
pro dalsi kroky



Nasledné aktivity- etapy

Rozdeleni projektu na 2 aktivity:
« Aktivita 1 - Infrastrukturni priprava uzemi

» Aktivita 2 - Pofizeni mobilni ucebny digitalnich technologii
(FABLAB)



Aktivita 1 - Infrastrukturni priprava
uzemi

Zahrnuje nezbytnou predinvesticni pripravu. Konkrétne zpracovani
nezbytnych studii, analyz, pruzkumu, projektové dokumentace:

» Variantni zastavovaci studie (Uzemni studie, Urbanisticka studie)
« Studie dopravniho feseni lokality
* Projektova dokumentace vsech stupiiti (UR, SP, PS)



Aktivita 1 - Infrastrukturni priprava
uzemi

* Predinvestic¢ni faze je dosud probihajici od roku 2021 do konce roku
2023

« Zminé&ni také aktivity, které se nyni v zemi uz dé&ji — napt. PSUT.
« Zahajeni pripravy realizace od 1.1.2024

 Investicni (realiza€ni) / provozni faze, resp. zahajeni prace na studiich
2024—-2027

« Realizace samotné investice 2028+



Lokalizace projektu v ramci aktivity 1

Severovychodni ¢ast mésta Sokolov |~
v blizkosti centra mésta '

Zapadni ¢ast arealu Synthomer
(=KBPS)

Rozvojova zéna DEPO v ulici
Nadrazni
(vlastnik mésto Sokolov)

(s

Areal Bohemia
(vlastnik SUAS)



Aktivita 2 - Porizeni mobilni ucebny
digitalnich technologii (FABLAB)

* Predinvesticni faze - sestaveni tymu, technického reSeni a
vydefinovani parametru (vybavenost navésu), pfiprava zadavaciho
fizeni a vybéru dodavatele, nastaveni marketingoveho planu atp., v
terminu 2023-2024

* Realizacni / investicni faze — provedeni zadavaciho fizeni a vybeéer
dodavatele, vyroba navésu, vypracovani edukacnich programu,
zkusebni provoz, v terminu 2024—-2025

* Provozni faze — provoz mobilni ucebny v terminu 2025-2027



Aktivita 2 — Mobilni ucebna digitalnich
technologii




Harmonogram realizacni faze projektu

Aktivita 2024 2025 2026 2027

1 - Infrastrukturni priprava uzemi

Variantni zastavovaci studie
Studie dopravniho feseni lokality

PD pro vSechny stupné projektové dokumentace
2 - Porizeni mobilni ucebny digitalnich technologii
Porizeni naveésu

Zkusebni provoz navesu



Zpusob financovani

Individualni projekty - dotacni zdroje EU (OPST a dalsi, dle povahy
projektu)

InvestiCni faze navazujici na Aktivitu 1 by mohla byt strategickym
projektem v ramci nového planovaciho obdobi.
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Zaver

« predpoklada se rozSireni puvodni lokality o dalSi plochy
« strategickou roli v uzemi prfebira vice partnerd, ktefi maji vztah
K FeSenému uzemi

* Je tedy navrzeno od strategického projektu reseneho jen Karlovarskym
krajem ustoupit (tzn. i oficialni administrativni kroky v ramci projednani v
ZKK a RSK)

« |e tfeba pokracCovat ve stavajicich aktivitach v uzemi a realizovat je |
prostrednictvim ostatnich partneru (coz se i pfirozené déje)

« studie proveditelnosti navrhla variantni reseni, ze kterych se da vychazet
pro dalsi kroky
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Dekujeme za pozornost



