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CESKE REPUBLIKY

Instrukce pro nositele projektu:
Dotaznik k strategickym projektim predstavuje struéné a vécné shrnuti, které ma za cil prehledné ukazat zakladni parametry zamysleného projektu

a jeho zmény vici plvodnim zamérlm specifikovanym v predbéznych studiich proveditelnost. Vzhledem k rozsahu a pfipravenosti vlastnich studii

proveditelnosti bude pro posouzeni projektu Regionalni stalou konferenci kraje vyuzito tohoto shrnuti. Tyto Udaje budou slouzit jako jeden z podkladii

pro jednani RSK ohledné dalsiho postupu u strategickych projektl. U jednotlivych bodl prosim uvedte, v jakém stadiu rozpracovanosti se v dany

moment nachazeji, tzn. zda se jedna jiz o soucast finalni Upravy, anebo o pfedbézné stanovisko. Rozsah celého dokumentu omezte na max. 5 stran.

Uvod:

Popiste ve 3 vétach, jakym zplsobem projekt prispéje spravedlivé transformaci regionu (je-li relevantni vycislete). — Realizace projektu
pomduze regionu zmirnit dopady pozvolného prechodu na klimaticky neutralni ekonomiku. Konkrétné bude revitalizovan brownfield, ktery
bude implementovan do udrzitelného cestovniho ruchu, cozZ je oboji v souladu se strategii regionalniho rozvoje Karlovarského kraje.
Regenerovany Horsky hotel Klinovec a jeho okoli posili cestovni ruch Karlovarského a Usteckého kraje, a zaroven vytvofi nové pracovni
mista a nové podnikatelské prilezitosti v oblasti nezatézujici Zivotni prostredi, jako tomu je u uhelné tézby.

Popiste ve 3 vétach, jakym zplsobem projekt prospéje osobam zasazenym transformaci regionu. — Horsky hotel Klinovec nabidne
pracovni mista, o ktera se, diky rekvalifikacim, budou moci uchazet i lidé z tézebniho prdmyslu. Dalsi pracovni mista napfi¢ rdznymi obory
vzniknou i diky mistnim podnikatelskym subjektdim, které budou jakymkoliv zpisobem participovat na chodu hotelu. Ocekavame, ze
vzniknou i pracovni mista nepfimo souvisejici s Horskym hotelem (princip pozitivni externality), které budou navazany na cestovni ruch

v regionu (napf. rozsireni nabidky sluzeb turistdm).

1. Zakladni udaje o projektu a partnerech

Uvedte

o  nazev projektu: Regenerace brownfieldu Horsky hotel Klinovec a jeho okoli

o nazev a pravni forma nositele projektu: mésto Bozi Dar, verejnopravni korporace (obec)

o  misto realizace: Jachymov 1016, 362 51 Jachymov
Identifikujte: klicové partnery nezbytné pro realizaci projektu, partnery Cerpajici prispévek z dotace a partnery z komercni sféry. U viech
uvedte jejich Ulohu v projektu. — Tento projekt nema partnera Cerpajiciho pfispévek z dotace. Ke dni odeslani tohoto Dotazniku probihaji
dilci kroky k zahajeni poptavkového fizeni po strategickém partnerovi z komeréni sféry, ktery by se finan¢né spolupodilel na realizaci celého
projektu. Konkrétné aby financoval naklady, na které se nebude vztahovat dotace (komercni ¢ast projektu, tzv. de-minimis) a zajistil

udrzitelnost projektu.

2. Charakteristika projektového zaméru

Stru¢né a vécné popiste obsah projektu véetné aktivit a jejich konkrétnich parametrd.

Obsahem projektu je regenerace brownfieldu Horsky hotel Klinovec, ktery je zarover kulturni paméatkou. Jedna se o chatrajici objekt
historické hotelové budovy, jejiz pocatek se datuje kolem roku 1900. Aktivitami projektu je zhotoveni kompletni projektové a provadéci
dokumentace vcetné zajisténi véech povinnych stanovisek, vyjadreni apod. s cilem ziskat stavebni povoleni. Nasledujici aktivitou jsou
samotné stavebni prace pro kompletni regeneraci historického objektu s pfilehlym okolim se dvéma novymi stavbami, které citlivé dotvori
jeho konecny architektonicky raz.

Muzete dolozit potfebnost projektu a poptavku po jeho aktivitach? Uvedte odpovidajici data.

Diky regeneraci brownfieldu dojde k novému vyuziti 4zemi, a to v oblasti cestovniho ruchu, ktery ma v Karlovarském kraji velky potencial
a muze nabidnout nové piilezitosti pro obcany Karlovarského i Usteckého kraje. At z pohledu zvyseni nabidky novych pracovnich mist nebo
z pohledu turistického (zpfistupnéni kulturni pamatky spojené s rekreacnim a sportovnim vyuziti). Potfebnost projektu je dlouhodobé déana
vysokym zajmem o Klinovec a jeho okoli, ktery je celoro¢né navstévovan Sirokou skalou zajemcl (sportovci, rodiny s détmi, individualni
turisté). Tomuto tvrzeni odpovida statistika navstévnosti rozhledny na Klinovci, ktera se nachazi v tésné blizkosti Horského hotelu Klinovec.
Rozhledna je oteviena od jara do podzimu a navstivi ji pres 30.000 navstévnikl za sezonu.

3. Popis oéekavanych cili projektu, jeho vysledkt a vystupt

Uvedte 3 hlavni cile projektu.

1. Kompletni regenerace chatrajici kulturni pamatky (brownfield) a jeho okoli, ktera hyzdi nejvyssi misto Krusnych hor.

2. Vytvoreni novych pracovnich mist a novych pfilezitosti pro mistni podnikatele v navazujici doprovodné infrastrukture hotelu.

3. Zvyseni vyznamnosti a udrzeni atraktivity vrcholu Klinovce (Siroka nabidka kulturnich a volnocasovych aktivit), s lepsi obsluznosti
a dlstojnéjsim zazemim pro turisty v rdmci udrzitelného cestovniho ruchu.

Véechny tfi jmenované cile pFispéji k hospodafskému rlistu oblasti, do které spadé Karlovarsky a Ustecky kraj a preshrani¢ni oblast
némeckého Saska.

4. Technické reseni projektu

Popiste hlavni ¢asti investicniho a neinvesticniho feseni projektu v podrobnosti etap projektu.

1. etapa: Vypracovani projektové a provadéci dokumentace pro ziskani stavebniho povoleni.

2. etapa: Stavebni prace, tj. provedeni rozsahlé obnovy a rekonstrukce celého hotelového komplexu véetné souvisejicich inZzenyrskych siti.
Historické objekty budou uvedeny architektonicky do plvodniho a posledniho dochovaného stavu z cca 30. let 20. stoleti. Pocita se
s eliminaci nevhodnych stavebnich konstrukci a pristaveb z 60. a 80. let minulého stoleti. Nové stavby jsou navrzeny jako architektonické
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reSeni soudobé bez historizujicich vazeb na plvodni objekt, hmotové pfimérené objektlm historické ¢asti, aby historicka cast byla do urcité
miry vyskové dominantni. Stavba bude ¢lenéna na Objekt sluzeb s podzemnimi garazemi a pavilony A-Hlavni budova hotelu, B-Vychodni
ubytovaci cast, C-Sobitschkova hala a Mullerdv sal, Verejné parkovaci plochy a InZzenyrské sité.

Hlavni budova hotelového komplexu (pavilon A), reprezentuje historicky prvni ubytovnu na nejvyssim vrcholu Krusnych hor - Klinovci, s
navaznosti na venkovni parkovisté, kdy se ve stavajicim vstupnim prostoru budovy predpoklada zfidit centralni hotelovou halu s recepci,
odkud bude umoznén pristup do celého hotelového komplexu vcetné navaznosti na zrekonstruovanou vyhlidkovou véz. Bezprostiedné na
prostory hotelové haly bude navazovat kavarna (byvala pivnice), ktera bude provozné propojena do hotelové restaurace se spolecenskym
salem (pavilon C). Soucasti pavilonu A bude centralni hotelova kuchyné. V podsklepené &asti objektu budou umistény skladovaci prostory
kuchyné vcetné hrubych pfipraven. 2. a 3. NP této hlavni budovy bude slouzit jako ubytovaci ¢ast hotelu. Zastavéna plocha je 680 m?,
obestavény prostor 7.600 m?. Dalsi stavajici ¢ast komplexu budov hotelu (pavilon B) reprezentuje historickou jihovychodni ubytovnu. Jeji
funkce bude zachovana, tedy zde bude ubytovaci ¢ast hotelového provozu. V 1. NP sméfujici do zapadniho priceli bude hospodarské zazemi
hotelu. V ostatnich prostorach budou podél stredové chodby pokoje pro hosty. Na trovni 1. a 2. NP bude pavilon B dispozi¢né propojen do
pavilonu A. Zastavéna plocha pavilonu B je 310 m?, obestavény prostor je 3.500 m?.
Treti historicka cast hotelu je Sobitschkova hala a Mdllerdv sal (pavilon C). V té se nachazi dva historické saly, pro které se navrhuji pouze
dil¢i dispozicni Gpravy smérujici zejména k vytvoreni navaznosti provozu na hotelovy systém stravovani a vytvoreni odpovidajiciho socialniho
zafizeni a zazemi expedicni Casti hotelové kuchyné. Sobitschova hala bude vyuzita predevsim jako hotelova restaurace s tim, ze podle
potreby bude mozné rozsifit provoz az do Miillerova salu, ktery by mél fungovat také jako spolecensky a tanecni sal. V podkrovnich
prostorach 2. NP budou zfizeny ubytovaci bunky pro personal. Sklepni prostory budou zcasti slouzit jako zazemi kuchyné a predevsim zde
bude umisténo hospodaiské a technické zazemi. Zastavéna plocha je 600 m? obestavény prostor je 5715 m?3
Zcela nové, podsklepenim propojené budovy, budou vyuzity pro ubytovani hostl a navyseni standardu poskytovani hotelovych sluzeb, které
nelze vestavét do puvodnich historickych prostor hotelu (odpocinkova a relaxacni ¢ast, mensi bazén, fitness apod.) a v podsklepeni bude
podzemni parkovisté pro hosty hotelu. Zastavéna plocha novych budov bude cca 800 az 1.000 m? a odhadovany obestavény prostor cca
10.000 m?.

Jsou popsana reseni (aktivity/procesy/postupy) nezbytna pro splnéni cild projektu? Dolozte. — Ano, feseni projektu vychazi ze Studie
proveditelnosti z roku 2004, kterou pripojujeme k tomuto Dotazniku jako pfilohu €. 1. V rdmci predprojektové pripravy bude vyhotovena

nové Studie proveditelnosti véetné logického ramce a CBA analyzy.

Financovani projektu a rozpocet projektu

Predlozte jednoduchy rozpocet projektu a predpokladané zdroje financovani.

Rozpocet projektu Celkem v K¢ véetné DPH
Projektové a provadéci dokumentace 20.000.000,00
Stavebni prace vcetné regenerace okoli brownfieldu a inZenyrskych siti 400.000.000,00
Celkem: 420.000.000,00

Zdroje financovani:

o  Operacni program Spravedliva transformace

o  mésto Bozi Dar

o  strategicky partner projektu
Popiste, prip. vycislete, jaké budou pfijmy projektu plynouci z jeho vlastni realizace? — Ocekavame, Ze co nejrealistictéjsi odhad prijma
projektu bude vypocitan ve Studii proveditelnosti a CBA analyze, které jsou jednim z indikatord predprojektové pripravy, kterd v této chvili
probiha.

Predpokladany harmonogram realizace projektu

Predlozte aktualni harmonogram projektu a rozclente jej dle jednotlivych etap projektu ve smyslu vécnych fazich realizace (Neuvddéjte
clenéni ve smyslu “pripravnd / realizacni / provozni faze", ale napr. “realizace stavby / akreditace studijniho programu / spusténi provozu
rekvalifikacniho centra” apod.).

Nazev etapy Zacatek etapy | Konec etapy
Zpracovani projektové a provadéci dokumentace 2. pol. 2023 1. pol. 2025
Stavebni prace 1. pol. 2025 2. pol. 2027
Konec realizace projektu 2. pol. 2027 2. pol. 2027

Pozn.: Harmonogram je pouze orientacni a bude se odvijet od vyhldseni Viyzvy k podavdni Zddosti o dotace (tzv. ,ostrd vyzva”).

Udrzitelnost

Jaké zdroje zajisti financni udrzitelnost projektu v predlozeném vécném rozsahu? Uvedte separatné ve vztahu k udrzitelnosti projektu (10
let po skonceni realizace) a ve vztahu k ekonomické Zivotnosti projektu. — Financni udrzitelnost bude zajisténa na zakladé uzaviené smlouvy
mezi strategickym partnerem a méstem Bozi Dar. Tento strategicky partner bude Horsky hotel provozovat a zavaze se o nemovitost pecovat
a udrzovat ji ve vyborném technickém stavu. Mésto Bozi Dar bude objekt pravidelné kontrolovat a bude sledovat financni zdravi

strategického partnera.
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e  Uvedte, zda a jak konkrétné budou kracené / obménované aktivity projektu ve vztahu k udrzitelnosti projektu (10 let po skonceni realizace)
a ve vztahu k ekonomické Zivotnosti projektu. — V tuto chvili nelze jednoznacné stanovit zmény v aktivitach projektu po dobu udrzitelnosti
a i po jejim skonceni. Pokud nenastanou zasadni nepredvidatelné skutecnosti, kraceni ¢i obménovani aktivit nepredpokladame.

8. Rizikova analyza

Vyjmenujte nejzasadnéjsi rizika projektu a uvedte jakym zplsobem budou mitigovana a jak budete postupovat v pripadé jejich naplnéni? —
Regenerace brownfieldu je bez vysoké miry spolufinancovani z dotacnich zdroju prakticky nerealizovatelny kvali vysokym predpokladanym
investi¢nim vydajim. Toto riziko je mozné eliminovat kvalitné zpracovanymi podklady a rovnéz ziskanim Siroké podpory pro cely zdmér na
rznych drovni. Dalsim rizikem je nezajisténi dostatecnych financnich prostredkl v case. Zakladem pro minimalizaci tohoto rizika je
zpracovani detailniho cash-flow projektu a zajisténi jeho priibézného aktualizovani a v¢asna realizace pripadnych opatreni. Tretim rizikem je
zvyseni naklad béhem obdobi vystavby. Tomuto riziku je mozné predchazet zejména vyhotovenim detailniho a redlného rozpoctu projektu.
Stavebné technickym rizikovym faktorem by mohly byt nedostatky v projektové a provadéci dokumentaci stavby, geologické problémy,
koordinace stavebnich praci, kvalita praci a plnéni termini stavby. Tato rizika Ize snizit diky kvalitné odvedené praci koordinatord
a odpovédnych pracovnikl. Dalsim rizikem je skutecnost, Zze mésto Bozi Dar nedisponuje dostatecnymi financnimi prostfedky pro
financovani celého projektu. Z tohoto divodu bude transparentnim vybérem hledan silny strategicky partner z podnikatelské sféry, ktery
uhradi veskeré naklady souvisejici s realizaci projektu, jenz budou v rdmci projektu neuznatelné (nové budovy, podzemni parkovisté, vybaveni
hotelu apod.). Strategicky partner také uhradi vlastni spolupodil mésta Bozi Dar na uznatelnych nakladech a bude zaroven hotel na své
naklady provozovat, udrzovat a soucasné prispivat méstu jako majiteli formou najemného na zajisténi udrzitelnosti a rozvoje turistické
infrastruktury.

9. Verejna podpora
e Domnivate se, Ze projekt zaklada verejnou podporu? Je-li relevantni, popiste jakych aktivit se tyka a v jakém rozsahu. — Regenerace hotelu
bude rozdélena na dvé ¢asti: komeréni a nekomer¢ni. Toto rozdéleni bude popséno ve Studii proveditelnosti, kterd bude pribézné zasilana
SFZP ke konzultacim a tésné pied jejim finalnim dokoncéenim bude zaslana na JASPERS k piipominkam. Na nekomeréni ¢ast bude zadano o
dotaci. Komer¢ni ¢ast uhradi strategicky partner projektu.
10. Zmény
e  Uvedte souhrnné zmény, ke kterym v jednotlivych oblastech projektu doslo.
o  Struktura partnerd
Projektovy zamér
Cile projektu, vystupy a vysledky
Aktivity a technické feseni projektu
Financovéani a rozpocet
Harmonogram realizace
Zajisténi udrzitelnosti
Rizika
Pripadné dalsi zmény

0O O O O O O O O

V tuto chvili nejsou znamy aspekty, které by vedly ke zménam v jednotlivych oblastech projektu.
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