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Vazeni,

na zakladé Zadosti o zaslani vyjadieni k Doporuceni SFZP a expertni komise k projektu ,Udrzitelna
revitalizace a resocializace lokality Medard“, Vam niZe zasilame nasSe vyjadreni k jednotlivym bodim
zhodnoceni aktuadlniho stavu pripravy tohoto projektu a doporuceni k dalSimu postupu. Pro lepsi
prehlednost jsou nase vyjadieni psana modrou barvou.

A) PREHLED SOUCASNEHO STAVU A ZMEN V PROJEKTU

Rozpocet projektu se oproti pfedbézné studii proveditelnosti (PSP) nezvysil (583 mil. K¢).

Rozpocet nadale respektuje plivodni ramec strategického projektu (PSP), ktery byl schvalen RSK KVK. I pies
stavajici rist cen se snazime naklady nenavySovat a radéji nezli pFistoupit k prostému navyseni rozpoctu,
hledame vhodnéjsi technologicka feseni.

Nositel projektu, ktery je velkym podnikem, piedpoklada, Ze 78 % nakladl projektu bude hrazeno z dotace
(455 mil K¢.). Zbyvajici ¢ast nakladl uhradi nositel projektu. Nositel projektu piredpoklada, ze bude projekt
realizovat mimo néktery z rezimt vefejné podpory. Na zakladé analyzy projektu z pohledu verejné podpory
se domnivame, Ze projekt verejnou podporu nezaklada. Predmeétem projektu je infrastruktura, ktera neni
urcena k nabizeni zboZi a sluzeb na trhu a tato infrastruktura nema hospodaiskou povahu. Ve Sdéleni
Komise o pojmu statni podpora Komise uvadi: ,Financovani infrastruktury, kterd nema byt vyuZzivana
komercné, je v zasadé z uplatiiovani pravidel statni podpory vylouceno. To se tyka naptiklad infrastruktury,
ktera se nevyuziva k nabizeni zboZi nebo sluzeb na trhu (napftiklad zptistupnéni pozemnich komunikaci k
bezplatnému vyuzivani verejnosti). Tyto ¢innosti nemaji hospodaiskou povahu, a tudiZ nespadaji do oblasti
plsobnosti pravidel statni podpory, stejné jako do nich nespada verejné financovani souvisejici
infrastruktury.“ Pokud projekt nezaklada verejnou podporu, pak miize z OP ST ziskat dotaci az 85 % a
pravni forma Zadatele na vys$i dotace nema vliv.

Harmonogram realizace projektu byl zkracen o rok a piil, nové ma byt projekt ukoncen s koncem roku 2026
bez zjevné identifikovatelné pri¢iny zmény harmonogramu. Aktualizace harmonogramu byla provedena na
zakladé zpracovani odborné Ovérovaci studie, ktera méla za cil zpresnit a umistit predmeét projektu do
uzemi a zaroven ovérit soulad s izemné planovaci dokumentaci. Na zakladé této studie byla nasledné
provedena aktualizace harmonogramu.

Oproti PSP nedoslo ke zdsadnim zménam aktivit a cili projektu. Nové je nositelem projektu SUAS GROUP
a.s. Tato zména byla provedena v souladu s Transformacni strategii Skupiny Sokolovské uhelné. Nositelem
projektového zadmeéru je nové spolecnost SUAS GROUP a.s., sesterska spolecnost Sokolovské uhelné, pravni
nastupce, a.s., ktera rozviji aktivity, které nejsou vazané na téZbu, zpracovani a vyuzivani uhli.

B) ZHODNOCENi AKTUALNIHO STAVU PRiIPRAVY PROJEKTU A DALSi DOPORUCENI

Nositel projektu, jako vlastnik pozemki, na nichZz maji byt podpofené aktivity realizovany predpoklada
(mimo jiné) na bliZe nespecifikovaném tzemi nasledny rezidencni development. Investice do rezidencnich
z6n, at' jiZz formou vlastni vystavby nebo pfipravy tizemi, jsou nicméné z OP ST nezpisobilé.

Cilem projektu neni priprava uzemi pro reziden¢ni ¢i jiné ekonomické aktivity, ale zptistupnéni
zrekultivovaného Uzemi pro vefejnost a zaroven ochranu verejnych ziajmd (ochrana biodiverzity,
pristupnost a vyuziti vefejnosti) v ramci budouciho rozvoje celé lokality. Predmétem projektu (na ktery
budou vyuzity prostiedky z OP ST) je vybudovani vefejné pristupné infrastruktury, zakladni obcanské
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vybavenosti a tematickych edukacnich prvki v okoli jezera. Budovana infrastruktura tedy neobsahuje
zadné prvky, které by slouzily budoucimu investi¢nim rozvoji.

Nositel projektu dale predpokladd, Ze na tomto Uzemi ma rovnéz dojit k rozvoji podnikatelského
ekosystému, a sice po uplynuti 5 let od konce realizace projektu. Neni pritom jednoznacné zirejmé, jak ma
tento proces probihat. Doporucujeme, aby nositel v rdmci studie proveditelnosti podrobné rozpracoval
celkovy ekonomicky model projektu. Rozvoj podnikatelského ekosystému MSP na reSeném tzemi bude
prirozenou soucasti rozvoje uzemi, pro které bude realizace strategického projektu poc¢ate¢nim impulzem.
Scénaie mozného rozvoje uzemi jako celku budou popsany ve studii proveditelnosti. Finan¢ni cast
strategického projektu bude rovnéz popsana ve studii proveditelnosti, nicméné jiZ nyni je jasné, Ze projekt
nebude svym charakterem generovat zisk, a naopak pro nositele predstavovat finan¢ni zatéz v podobé
naklad na zajisténi udrzitelnosti.

Ackoliv nositel projektu predpoklada, Ze projekt mlze byt realizovdn mimo reZim verejné podpory,
zhodnoceni vlastnich pozemki skrze rozvoj infrastruktury vefejnou podporu zakladat mize. Existuje zde
tak riziko, Ze nositel projektu obdrzi niz$i nez prepokladanou dotaci, coz mizZe ohrozit realizovatelnost
projektu. Strategicky projekt ,UdrZitelna revitalizace a resocializace lokality Medard“ neslouZi pro
investi¢ni a developerské zhodnoceni pozemkii v majetku nositele. Soucasti strategického projektu nemaji
ekonomické vazby na budouci developersky rozvoj. Realizaci vefejné infrastruktury v ramci strategického
projektu vlastnik vymezuje tizemi, které bude vzdy volné pristupné vetrejnosti a bude plnit mj. roli v ochrané
biodiverzity tim, Ze pozemky tvorici bieh jezera budou vylouceny z budouci investi¢ni vystavby. Cilem
nositele je zajistit inkluzivni, udrzitelny, férovy a ekologicky zodpovédny rozvoj izemi s ohledem na izemni
souvislosti. Z téchto diivodl je projekt koncipovan tak, aby mohl byt realizovdn mimo rezim verejné

podpory.

Dle dostupnych informaci nositel projektu planuje ¢ast pozemkd s podpoienou investici prevést na okolni
obce k vlastnimu uzivani. Doporucujeme, aby v ramci studie proveditelnosti byl plan tohoto prevodu
podrobné popsan. Podotykame pritom, Ze samotny prevod podporenych pozemki na obce neni
dostate¢nym divodem pro realizaci projektu mimo rezim verejné podpory. Jedna se o jednu z moznych
variant postupu, kterd v piipadé, Ze bude realizovana bude popsana v ptripravované studii proveditelnosti.
Z pohledu verejné podpory vnimame jako podstatné, zda projekt svym charakterem napliiuje znaky veiejné
podpory ¢i nikoliv.

Vazeni, s ohledem na vyvoj strategickych projekt bychom Vas touto cestou chtéli pozadat o aktualizaci,
informaci uvedenych ke strategickym projektiim v ramci Planu spravedlivé iizemni transformace
(PSUT) Karlovarského kraje. Posledni vei'ejné dostupna verze tohoto planu (Plan transformace KVK verze
5.1) totiz obsahuje jiZ neaktualni informace tykajici se strategickych projekti. Na zakladé téchto
neaktudlnich informaci pak mize dochazet k mylné interpretaci cili projektu.

Vérime, ze vyse uvedené informace Vam pomohou v dalSich pripravach OP ST. Zarovein informujeme, Ze
jsem pripraveni prezentovat stav pripravenosti na nejblizsim zasedani Regionalni stalé konference KVK a
zodpovédét veskeré pripadné dotazy.

S pozdravem

RNDr. Pavel Poc
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