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Instrukce pro nositele projektt:
Dotaznik k strategickym projektim predstavuje struéné a vécné shrnuti, které ma za cil prehledné ukézat zékladni parametry zamysleného projektu
a jeho zmény vici plvodnim zamérlm specifikovanym v predbéznych studiich proveditelnost. Vzhledem k rozsahu a pfipravenosti vlastnich studii
proveditelnosti bude pro posouzeni projektu Regionalni stalou konferenci kraje vyuzito tohoto shrnuti. Tyto Udaje budou slouzit jako jeden z podkladii
pro jednani RSK ohledné dalsiho postupu u strategickych projektl. U jednotlivych bodl prosim uvedte, v jakém stadiu rozpracovanosti se v dany
moment nachazeji, tzn. zda se jedna jiz o soucast finalni Upravy, anebo o pfedbézné stanovisko. Rozsah celého dokumentu omezte na max. 5 stran.
Uvod:
e  Popiste ve 3 vétach, jakym zplsobem projekt prispéje spravedlivé transformaci regionu (je-li relevantni vycislete).
e Popiste ve 3 vétach, jakym zplsobem projekt prospéje osobam zasazenym transformaci regionu.
1. Zakladni udaje o projektu a partnerech
e  Uvedte nazev projektu, ndzev a pravni formu nositele projektu a misto realizace.
e Identifikujte: klicové partnery nezbytné pro realizaci projektu, partnery Cerpajici prispévek z dotace a partnery z komercni sféry. U vSech
uvedte jejich Ulohu v projektu.
2. Charakteristika projektového zaméru
e Stru¢né a vécné popiste obsah projektu véetné aktivit a jejich konkrétnich parametrd.
e Mdzete dolozit potfebnost projektu a poptavku po jeho aktivitach? Uvedte odpovidajici data.
3. Popis oéekavanych cili projektu, jeho vysledkt a vystupt
e Uvedte 3 hlavni cile projektu.
4. Technické reSeni projektu
e  Popiste hlavni ¢asti investi¢niho a neinvesti¢niho feseni projektu v podrobnosti etap projektu.
e Jsou popsana feseni (aktivity/procesy/postupy) nezbytna pro splnéni cilli projektu? Dolozte.
5. Financovani projektu a rozpocet projektu
e  Predlozte jednoduchy rozpocet projektu a predpokladané zdroje financovani.
e Popiste, pfip. vycislete, jaké budou prijmy projektu plynouci z jeho vlastni realizace?
6. Predpokladany harmonogram realizace projektu
e  Predlozte aktualni harmonogram projektu a rozclente jej dle jednotlivych etap projektu ve smyslu vécnych fazich realizace (Neuvddéjte
clenéni ve smyslu “pfipravnd / realizacni / provozni fdze", ale napr. "realizace stavby / akreditace studijniho programu / spusténi provozu
rekvalifikacniho centra” apod.).
7. Udrzitelnost
e Jaké zdroje zajisti financni udrzitelnost projektu v predlozeném vécném rozsahu? Uvedte separatné ve vztahu k udrzitelnosti projektu (10
let po skonceni realizace) a ve vztahu k ekonomické Zivotnosti projektu.
e Uvedte, zda a jak konkrétné budou kracené / obménované aktivity projektu ve vztahu k udrzitelnosti projektu (10 let po skonceni realizace)
a ve vztahu k ekonomické Zivotnosti projektu.
8. Rizikova analyza
e Vyjmenujte nejzasadnéjsi rizika projektu a uvedte jakym zplsobem budou mitigovana a jak budete postupovat v pfipadé jejich napInéni?
9. Vefejna podpora
e  Domnivate se, Ze projekt zaklada verejnou podporu? Je-li relevantni, popiste jakych aktivit se tyka a v jakém rozsahu.
10. Zmény
e Uvedte souhrnné zmény, ke kterym v jednotlivych oblastech projektu doslo.
Struktura partnerd
Projektovy zamér
Cile projektu, vystupy a vysledky
Aktivity a technické feseni projektu

O O O O O

Financovani a rozpocet
Harmonogram realizace
Zajisténi udrzitelnosti
Rizika

Pfipadné dals$i zmény

O O O ©°
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Uvod:
e Popiste ve 3 vétach, jakym zplsobem projekt prispéje spravedlivé transformaci regionu (je-li relevantni vycislete).

Projektem budou vytvoreny podminky pro vznik zazemi pro firmy i jednotlivce, provozujici tzv. kreativni femesla (IT, architektura, marketing, uméni,
design atd.), ale i pro firmy pUsobici v oblasti chemického prlimyslu. Realizace aktivit projektu pfispéje k trvale udrzitelnému rozvoji post tézebnich,
marginalizovanych a jinak narusenych krajin v navaznosti na krajiny okolni. Po konci projektu zde budou fungovat napfiklad kreativni dilny a vedle
nich umélecké salony, zafizeni i nabidky ekologickych a high-tech produktd ¢i vyzkumné laboratore, kde se bude provadét aplikovany vyzkum v
oborech pfimo souvisejicich s problematikou rekultivace a revitalizace postézebnich a strukturalné poskozenych krajin. Zahranicni zkusenosti ukazuji,
Ze vypracovani souboru pfipravnych a rozvojovych aktivit pro Uspésnou revitalizaci center mést, jsou takova, jejichz dalsi rozvoj pohani investice do
znalostni ekonomiky.

e Popiste ve 3 vétach, jakym zplsobem projekt prospéje osobam zasazenym transformaci regionu.
Region je orientovan na ¢ast produkéniho retézce s pomeérné nizkou pridanou hodnotou, ovsem za pomoci pfipravnych a rozvojovych nastrojt projektu
a navazujicimi investi¢nimi aktivitami v Uzemi vzniknou vhodné podminky a pfilezitosti pro vyvoj, vyrobu, distribuci a prodej produktl s vysokou
pridanou hodnotou ve vysoce kvalifikovanych oborech a s potencidlem exportu ve spolupraci se viemi relevantnimi partnery. V ramci projektu vznikne
cca 10 pracovnich mist a diky navazujicim investicnim aktivitdm mdze revitalizace prostoru zapricinit vznik az 2 500 novych pracovnich pozic, ktera
budou vyzadovat i mnohem kvalifikovanéjsi pracovniky, nez region nabizi. Rozvoj kreativnich oborid a zvyseni atraktivity regionu pro specifické sluzby
v kreativnich odvétvich bude znamenat zastaveni odlivu mladych lidi z regionu a postupnou zménu vzdélanostni skladby obyvatelstva celého kraje.

1. Zakladni udaje o projektu a partnerech
e  Uvedte nazev projektu, ndzev a pravni formu nositele projektu a misto realizace.
Nézev projektu: Krajsky Business Park Sokolov (KBPS)
Nositel projektu:  Karlovarsky kraj
Misto realizace: Sokolov, Karlovarsky kraj

e Identifikujte: klicové partnery nezbytné pro realizaci projektu, partnery Cerpajici pfispévek z dotace a partnery z komercni sféry. U vSech
uvedte jejich Ulohu v projektu.

Projekt nemé v soucasné dobé formalné stanoveny partnery, ale v ramci pfipravy probihaji jednani s klicovymi aktéry v regionu, kterymi jsou

Synthomer a.s. a SUAS GROUP a.s. Pro potrebu dalsiho rozvoje regionu a tohoto projektu bylo dne 21. 6. 2022 uzavieno Memorandum o spolupréci

mezi uvedenymi spolec¢nostmi, Vysokou skolou chemicko-technologickou v Praze a Karlovarskym krajem.

2. Charakteristika projektového zaméru

e Stru¢né a vécné popiste obsah projektu véetné aktivit a jejich konkrétnich parametrd.
Cilem je vytvorit podminky pro nové ekonomické srdce regionu, které prostiednictvim vazeb mezi jednotlivymi oblasti ekonomického, socialniho a
environmentalniho Zivota zajisti novou prosperitu Gzemi. V prvni fazi realizace projektu budou pfipraveny podminky (studie, povoleni, dokumentace,
regulativy, marketingové aktivity) pro vitalni Zivotaschopné Gzemi, které podstatné zvysi potencial rozvoje SirSiho Uzemi mésta s pfesahem do celého
kraje. V druhé fazi projektu se navaze na vytvorené podminky budovanim infrastruktury a postupnou pfipravou tzemi k dal$im investi¢nim aktivitam
(budovani podminek pro vznik prdmyslovych, inovativnich nebo védecko-technickych subjektd).

e Mduzete dolozit potfebnost projektu a poptavku po jeho aktivitdch? Uvedte odpovidajici data.
Potfebnost projektu je dana predevsim nutnosti reagovat na budouci vyvoj v oblasti tézebniho prdmyslu v regionu. Pfiprava podminek pro vznik
prostor pro drobné podnikani, sluzeb, prostor pro komunitni a vyzkumné aktivity mezi podnikatelskou a akademickou sférou a pro vytvoreni
vzdélavacich a $kolicich center, jsou jednoznacné kroky, které budou pfinosem a ziskaji podporu ze strany celé vefejnosti. Uspééna regenerace
feseného Uzemi bude mit pozitivni dopad na vytvoreni pozadovaného bezpecného centra s ekonomickou a ekologickou ideou, které je atraktivni pro
mladé i starsi, mistni i nové pfichozi obyvatele i kratkodobé navstévniky.

3. Popis oéekavanych cili projektu, jeho vysledki a vystupu

e  Uvedte 3 hlavni cile projektu.
Cilem projektu je vytvorit prorozvojové predpoklady, které umozni rozvoj prdmyslovych podnik( v okrese Sokolov, zamérenych zejm. na chemicky
pramysl, energetiku a aktivaci Uzemi v souvislosti s ukoncenim tézby uhli. Jedna se také o pripravu zaméru vybudovani druhé faze inovacni
infrastruktury, navazujici pfimo na Karlovarské inovacni centrum (KIC), projekt bude v budoucnu rozsifovat nabidku KIC. Vznikne moznost vyzkumu v
oblasti biodiverzity v ramci mnohych rekultivaci v dzemi. V budovaném Business Parku se zrealizuji aktivity pfispivajicich k trvale udrzitelnému rozvoji
post téZzebnich, marginalizovanych a jinak narusenych krajin v ndvaznosti na krajiny okolni (urbanizované, lazenské, rekreacni, hospodarsky vyuzivané
apod.).
Dil¢i cile:
e Adaptovat svétové “best practice” v revitalizaci tzemi smérem k podpore znalosti ekonomiky
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e Vytvorit scénére vyuziti Uzemi pro ovéreni kapacit/potencialll Uzemi, jejich proveditelnost a prezentaci (lakani skol, univerzit, firem svétového
vyznamu, osob s vyssim vzdélanim apod.)

e Zpracovat potfebné analyzy Uzemi a Uzemné planovaci podklady a dokumentace (koordinace a zpracovani potfebnych Uzemné planovacich
dokumentaci, studii a podkladl) véetné odpovidajici soucinnosti pfi formovani ekonomického rozvoje kraje ve vazbé na koordinaci a garance
vzajemného souladu viech procesd a zamérQ

e Soucinnost vystupl a realizacniho tymu pfi pripravé odvétvovych koncepci, zejména v oblasti ekonomické, vzdélavaci, krajinné a dopravni
infrastruktury

4. Technické Feseni projektu

e  Popiste hlavni ¢asti investicniho a neinvesti¢niho feseni projektu v podrobnosti etap projektu.
Resené tzemi se nachézi v centru mésta Sokolov. Nespornou vyhodou pro lokalni ekonomiku je i poloha samotného projektu. Bude nutné provedeni
odborného ekologického vyzkumu lokality (kontaminace, ekologické priizkumy, méfeni ovzdusi a zjiStovani kvality vod.)
Dojde k vytvoreni koncepéni rozvahy, modelaci limitnich scénafll rozvoje, vytvoreni vizualizace ve variantnim feseni, analyze/screeningu Uzemi,
benchmarkingu a konvergentniho scénare jako zadani pro Gzemné planovaci dokumentaci. Déle je planovano zpracovani urbanistické a Gzemni studie,
studie proveditelnosti nového vyuziti Uzemi, socio-ekonomické a financni analyzy. Navazovat bude zpracovani projektové dokumentace ve vsech
stupnich.
V ramci investicni faze probéhne budovani vlastni infrastruktury. Technické feSeni bude zvoleno dle vystupl pripravné faze.

e Jsou popsana feseni (aktivity/procesy/postupy) nezbytna pro splnéni cild projektu? Dolozte.
Realizace projektu by méla probihat na vyznamném Gzemi o rozloze pfiblizné 20 ha, které je pfipravené k zdsadni transformaci.
Existuje predstava o budoucim vyuziti tohoto Uzemi s jedinecnym potencialem pro posilovani a kombinovani rliznych ekonomickych forem vyuziti
centra mésta.
Intenzivné se jedname se vSemi klicovymi aktéry Uzemi (vlastnik pozemku, mésto, vysoké skoly, podnikatelé apod.).
Probihaji jednani s fadou potencialnich investord, ktefi maji zajem o aktivity v Uzemi, zejména ve vazbé na potencial kvalifikované pracovni sily.
Je k dispozici detailni znalost socio-ekonomického prostredi kraje i preshranici a jsou zname nazory obyvatel i podnikd z regionu.
S potencialnimi uzivateli prostoru (podnikateli, $kolami, méstem) je zajem vyuzit Gzemi k tomu, aby rozvijelo ekonomiku, zvysilo socialni soudrznost a
zlepsilo Zivotni prostredi. Z tohoto dlvodu byla realizace rozdélena do dvou fazi — tvorba a pofizeni potifebnych podkladl ve fazi pfipravné a
vybudovani pozadované infrastruktury na zakladé ziskanych podklad( ve fazi investi¢ni.

5. Financovani projektu a rozpocet projektu
e  Predlozte jednoduchy rozpocet projektu a predpokladané zdroje financovani.
Realiza¢ni tym véetné konzultantd z VS (cca 10 osob) - mzdy realiza¢niho tymu, notebooky, tiskarny, telefony apod. - 30 mil. K¢
Tymy expertl (urbanisté, ekonomové, sociologové, architekti i ze zahranici cca 10 os. apod.) pro vytvoreni vize, vyuziti Gzemi - 40 mil. K¢
Pfipravna faze
Marketingové aktivity, ekologické vyzkumy lokality, vytvoreni koncepcni rozvahy, modelace limitnich scénarl rozvoje, vytvoreni vizualizace ve
variantnim feseni, analyza/screening Uzemi, benchmarking, konvergentni scénar jako zadani pro Uzemné planovaci dokumentace, zpracovani studii
(urbanistické, tzemni), studie proveditelnosti, socio-ekonomické a financni analyzy - 30 mil. K&
Investi¢ni faze
Uzemni pfipravenost — piiprava Gzemi, projektova dokumentace ve véech stupnich - 50 mil. K¢,
Budovani infrastruktury, stavebni prace - 300 mil. K&

e Popiste, pfip. vycislete, jaké budou prijmy projektu plynouci z jeho vlastni realizace?
V realizacni fazi projekt nebude generovat pfijmy. V dobé udrzitelnosti budou pfijmy generovany z najemného, které bude stanoveno podle v té dobé
aktualni ekonomické situace v regionu. Vice viz. bod 7 Udrzitelnost.

6. Predpokladany harmonogram realizace projektu
e  Predlozte aktualni harmonogram projektu a rozclente jej dle jednotlivych etap projektu ve smyslu vécnych fazich realizace (Neuvddéjte
clenéni ve smyslu “pripravnd / realizacni / provozni faze", ale napr. “realizace stavby / akreditace studijniho programu / spusteni provozu
rekvalifikacniho centra” apod.).

Vymezeni roli 1. pol. 2023 1. pol. 2023
Zajisténi Institucionalniho zabezpeceni projektu 1. pol. 2023 1. pol. 2023
Rozpracovani projektu, harmonogramu 1. pol. 2023 1. pol. 2023
Vybér multioborového tymu expertl 1. pol. 2023 1. pol. 2024
Provedeni detailni analyzy potreby vyuziti Gzemi 2. pol. 2023 1. pol. 2024
Provedeni odbornych ekol. prizkum, méreni ovzdusi, vody 2. pol. 2023 1. pol. 2024
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Vytvoreni koncepéni rozvahy, modelace limitnich scénard rozvoje, vytvoreni vizualizace apod. 1. pol. 2024 2. pol. 2025
Zpracovani studie proveditelnosti, socio-ekonomické a financni analyzy 2. pol. 2024 2. pol. 2025
Zpracovani studie (urbanistické, Gzemni studie) 1. pol. 2025 1. pol. 2026
Zapojeni stakeholders (verejnost, podnikatelé...) 2. pol. 2024 2. pol. 2026
Sjednani konsensu o polyfunkénim vyuziti Gzemi 2. pol. 2025 2. pol. 2026
Vytvoreni procestl a postupl k nastaveni vlastnich a finanénich prostredkd k revitalizaci 2. pol. 2025 2. pol. 2028
Vytvareni siti — marketing projektu 2. pol. 2025 2. pol. 2028
Zména Uzemniho planu mésta 1. pol. 2026 1. pol. 2027

Priprava kombinace (projektova dokumentace ve vSech stupnich) a pokracujici realizace vystupl (investi¢ni faze projektu), tedy realizace Uzemni
pripravenosti (budovani infrastruktury, pfiprava zemi k dalSim aktivitadm) 1. pol. 2027 2. pol. 2028

7. Udrzitelnost
e Jaké zdroje zajisti financni udrzitelnost projektu v predlozeném vécném rozsahu? Uvedte separatné ve vztahu k udrzitelnosti projektu (10
let po skonceni realizace) a ve vztahu k ekonomické Zivotnosti projektu.
Projekt vytvori podminky pro naslednou investicni realizaci. Potfeba financnich zdrojl (at” uz verejnych nebo soukromych) bude vymezena ve studii
proveditelnosti, kterad je jednim z vystupd. V ramci predprojektové pfipravy byly analyzovany pfilezitosti na zajisténi vlastnich zdrojd a financnich
zdrojl zejména z Narodniho planu obnovy, IROP, OP TAK. Pro vytvoreni komplexni infrastruktury se predpoklada zapojeni vlastnich zdrojd kraje, 3.
pilife Mechanismu pro spravedlivou transformaci (MST) - financ¢niho nastroje EIB. Pro soukromé investice se predpoklada vyuziti 2. pilite MST. Po konci
realizace projektu budou jednotlivé prostory pronajimany podnikatelskym, védecko-vyzkumnych a dalSim subjektim. Hodnota nakladd a pfijmd bude
odvisla od velikosti podoby navrhu revitalizovaného tUzemi, od poctu kanceléfskych, vyrobnich a vyzkumnych ploch, od névrhu technické a dopravni
infrastruktury.
e  Uvedte, zda a jak konkrétné budou kracené / obménované aktivity projektu ve vztahu k udrzitelnosti projektu (10 let po skonceni realizace)
a ve vztahu k ekonomické zivotnosti projektu.
Vznikl4 infrastruktura se bude v prvnich 5 — 10 letech uvadét postupné pro provoz a zadné zadsadni zmény se neplanuji. Pfipadné dalsi zmény
realizované v delSim horizontu budou odvislé od potieb a zkuSenosti s provozem.
Pripadny navrh na rozvoj po skonceni udrzitelnosti mize navrhnout studie proveditelnosti, ktera bude realizovana v rdmci Vyzvy ¢. OPST PP-1/2021
vyuzité na zpracovani predprojektové pripravy strategickych projektG.

8. Rizikova analyza

e Vyjmenujte nejzasadnéjsi rizika projektu a uvedte jakym zplsobem budou mitigovana a jak budete postupovat v pfipadé jejich napinéni?
V radmci této casti je uveden prehled rizik v ¢lenéni ndzev rizika — popis rizika — eliminace rizika. Dalsi popis bude realizovan v ramci studie
proveditelnosti, ktera bude realizovana v ramci Vyzvy ¢. OPST PP-1/2021 vyuzité na zpracovani predprojektové pripravy strategickych projektd.
Prehled rizik:
Nekvalitni projektovy tym — nezkusenost, omezena komunikace, neplnéni povinnosti — vybér vhodnych odbornik( do realizacniho tymu (zastupce
kraje)
Limity vyuziti Gzemi — nedodrzeni danych limit{i — vhodné technicka opatreni a funkéni fesent
Nedodrzeni harmonogramu — zpozdéni realizace projektu — vybér vhodnych odbornikl do tymu
Majetkopravni vztahy — stavajici majitel neproda pozemky nositeli — majitel pozemkd je pfi pripravé strategického projektu vyznamné naklonén prodeji
Nezajem budoucich zdjemct o prostory — malé Gcast podnikatelskych subjektl — marketingové aktivity budou realizovany experty z oblasti marketingu
Nekvalitni zpracovani vystupll — zkreslena data o stavu prostiedi — vytvofené analyzy a studie budou tvoreny experty se zahrani¢ni zkusenosti
9. Vefejna podpora

e  Domnivate se, ze projekt zaklada verejnou podporu? Je-li relevantni, popiste, jakych aktivit se tyka a v jakém rozsahu.
K podrobnéjsi analyze, zda projekt zaklada verejnou podporu, dojde v ramci studie proveditelnosti, ktera bude realizovana v ramci Vyzvy ¢. OPST PP-
1/2021 vyuzité na zpracovani predprojektové pripravy strategickych projektd. Nicméné vzhledem k zaméreni se da predpokladat nutnost se touto
problematikou zabyvat. Vystupem projektu budou najemni prostory, které budou nabizeny za konkrétnich podminek (podminky budou stanoveny dle
ekonomické situace). Je tedy zfejmé, Ze vystupy projektu budou urcitym zplsobem ovliviiovat trzni prostredi v daném segmentu.

10. Zmény
e Uvedte souhrnné zmény, ke kterym v jednotlivych oblastech projektu doslo.
V ramci pfipravy projektu nedoslo k zasadnim zménam. K upresnéni projektu mlize dojit v rdmci studie proveditelnosti, kterd bude realizovana v rdmci
Vyzvy ¢. OPST PP-1/2021 vyuzité na zpracovani predprojektové pfipravy strategickych projektd.
o  Struktura partnerQ
o  Projektovy zamér
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Cile projektu, vystupy a vysledky
Aktivity a technické feSeni projektu
Financovani a rozpocet

Zajisténi udrzitelnosti
Rizika

o

[¢]

[©)

o  Harmonogram realizace
o

[¢]

o  Pfipadné dalsi zmény
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